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Bestyrelses- og administratorerklzering

Bestyrelses- og administratorpategning
Undertegnede aflaegger hermed arsrapport for 2016/17 for Andelsboligfareningen Hafniahus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pdvirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen

Nexg, den 14. september 2017

Henry Bech Brifta Borg Ditte Seerup

fgrmand @;'&a‘ 06 % 9%7

Ingelise Holstebroe lanpRauc

Administrator
Nexg, den 14, september 2017
Bornholms Forvaltning A/S—
—
r_M
Frants Thunher
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET
Til medlemmerne i Andelsboligforening Hafniahus

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforening Hafniahus for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6,
stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for andelsboligforeninger det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2017/18. Budgettallene har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede przesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors erklzseringer

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Nexg@, den 14. september 2017

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforening Hafniahus er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse
nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Lejeindtagter
Boligafgifter fra andelshavere og lejeindteaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaegterne
vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Belgb til fremtidig vedligeholdelse omkostningsfgres i resultatopggrelsen og indregnes som en hensat forpligtelse
i balancen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renter, udbytter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab for perioden.

Ekstraordinzere poster
Som ekstraordinaere poster indregnes indtaegter og omkostninger, som klart adskiller sig fra foreningens ordinaere
aktiviteter.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Ejendom
Ejendommen madles til kostpris med tilleeg af senere forbedringer, jf. andelsboligforeningslovens §5, stk. 2a og stk.
3, og foreningens vedtzegter. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til det belgb, vi forventer at modtage.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel vaerdi. Kursvaerdi, rentesats og Igbetid oplyses i note.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med §5, stk. 2 i “Lov om andelsboligforeninger
og andre bofaellesskaber” samt foreningens vedtaegter.

Nggleoplysninger

De anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af §3 i bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar
2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter vedrgrende oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
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Note

Resultatopggreise for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Indtzegter
Andelsboligalgittivumsnusuammnmumwavsnnrassasssnsamns
Lejeindtzegt, udlejede lejligheder .......covvecvevveeviiiiecrieeie,
Lejeindtaegt, erhvervslejemal.........c.cocovviiiiiiiiniiniiiiieienns
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond...........cccc........
Lejeindtaegt, Barager ..cccoveveerie et e
Lejeindtaegt, Kahytten ...c..coooviiiiiiiiiceeecee e
Antenneafgift ovmmmmmimmaninnm s
VentelistEBEDYI ..vccree e
B REEE BEBY .o cosnmssammssmmmemmmenssrmprem s e s e I
Gebyrer ved salg af andelsholig .....ccccoeveiiieciiiiieeciecc
INdtEEter i alt ..o
Omkostninger

Vedligeholdelse og reparationer........c.ccc.ococveeieericeeeceeceeenenns
Heraf vedligeholdelse, Grundejernes Investeringsfond...........
Hensaettelse, indvendig vedligeholdelse...........ccceevenvennnnn...
Honorar for udarbejdelse af varmeregnskab..........................
LaNNINBEr MiVesonmmmmivmmsnsma i s
Repraesentation.. ...
DriftsmiiddelomkostNiNger ... wsasssisvmmsmssmsmsmmsni
Ejendomsskatter, vandafgift m.v. ..o,
KBRYEEEN ot sae e ae
AdministrationsoOmMKOSININBET ... aovmsiissimss amsisammisiinss
OFtentlig Sttt s T s s
Ui ier T ol oo R
Resultat fgr finansielle poster.............ccooceevvcveviciceceee,

Budget

ej revideret

2015/16 2017/18

tkr. tkr.

2.509.848 2.476 2.535
160.836 185 162
93.131 88 94
-67.860 0 -70
33.600 34 34
4.350 0 10

0 29 0

8.000 6

0 1 0

18.000 16 10
2.759.905 2.836 2.781
-764.447 -802 -750
84.530 0 70
-10.730 -12 -10
-33.421 -37 -40
-419.883 -392 -450
-4.400 -4 -10
-9.794 -13 -20
-506.020 -517 -530
-20.500 0 -25
-227.161 -239 -250
6.072 8 4
-1.905.754 -2.008 -2.011
854.151 828 770
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Resultatopggrelse for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Budget

ej revideret

2015/16 2017/18

Note tkr. tkr.

Finansielle poster

Renteindtaegter. ..o nmmmmmimnsnmpammmmassrismg 0 5 0
7 REeNtEUUBITLAN ..iiveiisiarnisisecssenersasensnesssnrassssssesssessnsasnsonnsssanssnns -456.911 -463 -456
Finansielle posteri alt «.assnminsanansmssiiissosasimsisnss -456.911 -458 -456
Resultat fgr ekstraordinaere poster .............cccccvvvviecevvncnnnnn, 397.240 370 314
8  Ekstraordingere indteegter.cumummnnmismirmmassasra 26.169 64 0
S  Ekstraordinaere omkostnNinger ......c.ocvvvveieeeivieeecieeeeeieeeerieen, 0 -41 0
Ekstraordinazre poster ialti i 26.169 23 0
Arets reSURAL ...........cooeivieieeeiee e 423.409 393 314

Arets resultat foreslds fordelt sdledes:

T LT 7 1 U 423.409 393 314
- afdrag pa prioritetsgaeld........ccooeeveeveeriieeceee e -186.351 -182 -196
Overfart til reservefond ....cc.ovismmmnmmiemnniinsms 237.058 211 118
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Note

10

11

Aktiver

Balance pr. 30. juni 2017

Ejendommen matr. nr. Rgnne Bygrunde 694a.........cceveeeeiiecrveeenennen. s
(Ejendomsvaerdi kr. 14.400.000)

Anlaegsaktiver i alt ..........cooveiiiiiicec e

Diverse tilgodehavender ...t
Tilgodehavender ved salg af boliger.........cccovvvevviiiiiciviccc e
Forudbetalte OmMKOSININGET.....cc.vicvvreeeee it
Kassebeholdning.......ccoceeuiiiiieeicie et

Danske Bank k

ik 4720 222 140 max.: ki 1000.000): o

Indestdende i Grundejernes Investeringsfond - § 18b...........ccccevvviivennnn.

Omsaetningsaktiver 1alt..........c.ouimisimiimimimmiveinemesissmisnsinssiisissess

AKTIVER | ALT

2015/16

tkr.

20.300.000 20.300
20.300.000 20.300
6.756 86

0 4

52.391 46
1.060 4
327.601 227
148.554 190
536.362 557
20.836.362 20.857
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Balance pr. 30. juni 2017

2015/16
tkr.
Note
Passiver

12 Andelskapital o cmsmimmniimmisi amsis i somsisimm st sssmasssean mssassss 1.069.625 1.069
Reserve for egne andele. o mmmssaiiies s i i s -81.383 0

Reservefond:
Saldo Dm0 s s T e PR T e 2.841.966 2.636
Overfgrt til forpligtelse Grundejernes Investeringsfond primo .................. 0 -188
Arets regulering Grundejernes Investeringsfond.............oooweveveerverevrennn.. 0 1
2 LR oy L =TIH]| ) 237.058 211
+ Arets afdrag pa prioritetSgaeld .............cooovveeeceeeeeeeeeeeeeeeeeees e 186.351 182
3.265.375 2.842
EGENKAPITAL L ALT ..ottt et s e ne e 4.253.617 3.911
11  Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond .........ocoovveviiiiciiicicciiiinenen. 148.554 190
Hensatte forpligtelserialt..........cccoieiiiiiiiceee e 148.554 190
13 PrDrtetsgedld.....commummmnmmmmanmsmmnesssmonsmmms v 15.497.923 15.684
Langfristet gaeld i alt .........c.oocomiimiiiec 15.497.923 15.684
SkyldigeomMkoSININEER e S A i Aias nii 79.901 153
FeriepengeforpligtelSe. ... 54.000 50
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg ..........cccoveevveviiievincennnn. 0 88
Forudbetalt leje 08 dePOSIta ...ccccoveviecce i 508.006 508
14  Konto for indvendig vedligeholdelse..........cc.ooovveieeeeciiiieiee e 74.732 66
Skyldig:A=skat: m Vi s i 9.488 10
15 Varmeregnskab s s s i riieassses sesiatnasssnssgassasns 210.141 197
Kortfristet geeld i alt..........ccooiiiiii e 936.268 1.072
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Balance pr. 30. juni 2017

2015/16
tkr.

Note
GELD LALT wviovssssunsmsni i i s s 5 vsmie s 50T i s as 3 anam s s s prn s 16.434.191 16.756
PASSIVER VALT .ccocovnmmivanisms spms s s s i s s s 20.836.362 20.857

16  Garantiforpligtelser og pantsatninger
17  Eventualforpligtelser og skatteberegning
18 Beregning af andelsveerdi

19  Nggleoplysninger
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Noter til rsrapporten

2015/16
tkr.
Note
1 Vedligeholdelse og reparationer
IVLBIRE <.ttt ettt e ereeea e e e s e e et e e e e e narennes 130.485 76
= T — 203.840 9
I B s st e e 0 £V 003 L EN it e e e A AR e S AP RS ERRRS AR A r AR mmS 33.740 226
BIKKENSIAZET ..o b 290.662 409
ElekEHRET s essmmmmmmisnsnssmmmmmms s s s s s 2.688 5
Tilskud fra KUUIStYIeISEN .....oovveevreeeeeceecee e 0 -25
Have- 08 Bardan|a@g.......cccciieiiiiiiicceec st 17.288 6
HYIdeVarer vsmmmmmrmnmnmme s i s e s e 1.964 11
RENEBIING .ottt cn e reeeae e er s et e seenees 75.931 77
Diverse vedligeholdelse ... 7.849 8
D i s s T R T i i somn mrs e SR R A AR A A A A AR A 764.447 802
2  Le¢nninger m.v.
LBNMNINET .ttt ebe et bb e et re s 357.084 326
Arbejdsmarkedspension. ...uaanmaissimsran s 41.940 38
TPV PRI s s A T A AR AL PEAREAES 3.503 3
BefordringSgoatEBIrelSe ......vc i 4.076 3
Feriepengeforpligtelse primo .....ovnwimaimisismmanssismismaissi -49.500 -37
Feriepenge forpligtelSeUltinng ..o e s mibuinnmisisnsessmaisns 54.000 49
Dvrige personaleUdgifter... ..o iicuieeeieeeeciceeeceee e 8.780 10
Lalt s mmmamssmmsss s s e T e e e e s e 419.883 392
3  Driftsmiddelomkostninger
BraenStol s s e e ooy s G b aas e s o e bn e ha 213 0
Vedligeholdelse ... 149 0
B e 1 1 T —— 140 0
Smaanskaffelser u/skattemaassig Braense ......cccovevevveevieieiiecereeseereeesaenans 9.292 13
=11 AR RRTRI APPSO S 9.794 13

1006 - 13



Note

Noter til 3rsrapporten

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.

EjendomSSkat .o s i i s s s ssessmssens
Refusion af grundskyld ........ccoeeeeeioeiceeeceece e
F O ST KIINEEE .ttt e e e et eane et e e e e eennneeaes

Administrationsomkostninger

KON ORATIKIET «ivviiiiiiiinniiiinissiossssisionssmnrreensannmsenssnmnsssssnnssesensasassnsseresnsnmmes

Telefongodtggrelser m.v., DEStYrelSe.....cvvicceiiccirieccceeieee e
Porto 08 BebYrer. ..o s mivis it i
REVISIONSNONOTAT ...ttt ettt san e e

ANden raAdBIVNING.....coovieririeiriirrereere ettt
FOESIKTIRE O iviwwwssnvssmmsssssrimaussmsemssmim s i s i S S S R B
VIgHer G TR B s e R T G T T AT s
SOMMEITEST ..o

Renteindtaegter

Rentegodtpgrelse grondskild.csvamniesanomanmmmmssmsiimniiassns

2015/16

tkr.

2.383 2

0 -16
55.110 54
0 29
218.924 217
32.833 31
0 3
196.770 197
506.020 517
3.757 2
1.598 1
5.583 5
2.929 3
2.350 3
5.943 8
32.594 29
152.375 157
0 9

0 1

1.615 2
16.856 17
1.561 2
227.161 239
0 5

0 5
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Note

10

Noter til drsrapporten

Renteudgifter

RENTEr KASSEKIEAIT....ciiieriiieeeeeeeeeere e eee e e e s e e eeeeereneeeesesessasseeeesans
e oYL (= Y (= 0} (=] TR RRUSEURR

Ekstraordinzere indtaegter

Avance ved salg af 1 andel ...
Regulering Grundejernes Investeringfond tidligere ar............cccuenee...

Ekstraordinzere omkostninger

Vedligeholdelse ved salg af 1 andel......ccocccoeveeieeviiniccceec

Ejendommen matr. nr. Renne Bygrunde 694a

Ejendommens anskaffelsessum .......ccoeevveiiiieeiciicvieccieceeceeeee
StiftelseSOMKOSININGET ..o.vieveeieiceecteeee e
Byggesag tilsagn den 10/7 2003, afsluttet .......cc.oocvveceveecieceeceseeene.
VinduesudsKIFENING ..comiiiiin s saarsmmismmmenmonantrasssenssns
Tilslutningsafgift Kabel TV ..o
KursregulerinE omprioritering s msms i s e
OPSKIIVNING PriMO c.eeiiiiiiiieeieee et n e st s e nesrsesaens

Ejendommen bestaraf: ...........cccooeviieiiic
Andelslejligheder ..o mrsiimmims
Udlejede IeflIBheder ...
ErhvervsIEiemMal ......ccvecirieeccececee e
Garagelelemali . maminnsmsossimissmmnvaasiasisnaia i

2015/16

tkr.

807 1
456.104 462
456.911 463

0 64

26.169 0
26.169 64

0 41

0 41
15.730.750 15.730
914.615 915
860.627 860
1.156.612 1.157
150.563 151
1.606.137 1.606
-119.304 -119
20.300.000 20.300
Antal Areal m?

66 4.278,5

4 290,5

2 234,0

8 0,0

80 4.803,0
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Grundejernes Investeringsfond

Bindingspligten bestar af indestdende pa seerskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tillaeg af arets skyldige betaling.
Foreningen har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende
belgb. Bindingspligten formindskes og indestdendet frigives i det
omfang afholdte vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos
lejerne opkraevede belgb i henhold til bestemmelserne i
boligreguleringsloven. Belgbet nedszettes (frigives) ved et lejemals
overgang til andel.

Rentetilskrivning pa kontoen posteres direkte pa henholdsvis
indestdendet pa den sarskilte konto og bindingspligten.

Andelskapital
{5 LT O U ——— 1.069.625
Tillagt ved salg af 1 andel ..........ocvveveviieiieicccecee e 0

2015/16

tkr.

1.052
17

£ 1L OSSP PO 1.069.625

1.069

1006
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Prioritetsgaeld

Realkredit Danmark - Kontantl@n ......eoeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeans
Realkredit Danmark - fleXIan .......cooovveeooeeeeeeeee e e eeaee e,

Realkredit Danmark kontantldn med afdrag:

HOVEASTO . ettt ettt e e e e e e e e ne e e e e e s nnreaes

Kontantvaerdi:

Obligationsrestgaeld kr. 7.572.642 kurs 100,00 ..........ccoeoveeereereverennnne
Nuvaerende rente incl. bidrag 1,00%.......c.cooveeevveecieeiiieeceeereeereeeens
BESHPDRNE cnmmsnmmmmimssm s S B A R

Realkredit Danmark 10 arigt afdragsfrit rentetilpasningslan:
o L o

Kontantvaerdi:

Obligationsrestgaeld kr. 7.660.682 kurs 110,01 ......ccoveeeeveeereeerreeenens
Nuvaerende rente incl. bidrag 1,00%........ccccvevivuevreeceevieneeeerrenreeeeerenn
RESHIBDETIT ..ot e e e e e

Konto for indvendig vedligeholdelse

o Lo 01 1 T —
HENSAL | 3BT cvvirsiiminmumssmiossssciioinmsssnsommssmnsssasmsnmosnassrms sanessssnnsssasssssos

Frasolgti arets|gb .ccommnnransmnsnmsmnmia i
ANVENt 1 AretS IBD ..oveeieiieeeeee et e e es e e

7= 1L [o T 011 4132 e DO OSSR

Varmeregnskab

Aconto varmeiNtaeRIRK .. mwssensmmmsims s s i
AFSIULEET VAIMEAT .....oviiviciricriececee sttt

2015/16
tkr.
7.519.923 7.706
7.978.000 7.978
15.497.923 15.684
7.978.000
7.572.642
3,56%
27 ar 6 mdr,
191.164
7.978.000
8.427.516
2,31%
26 ar 9 mdr.
01.04.2024
65.808 71
10.730 12
76.538 83
0 -16
-1.806 -1
74.732 66
96.200 97
113.941 100
210.141 197

1006
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Noter til arsrapporten

2015/16

Garantiforpligtelser og pantsatninger

Ejendom med bogfgrt vaerdi kr. 20.300.000 er pantsat til Realkredit
Danmark. Restgeelden andrager kr. 15.497.923.

Der er i ejendommen endvidere udstedt ejerpantebrev,

kr. 12.000.000, til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank.

Eventualforpligtelser og skatteberegning

Der er i arsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervs-
maessige indkomst.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavance-
beskatningsloven, nar det sidste udlejede lejemal bliver afhaendet og
overgar til andel og dermed til skattefri anvendelse. Skattepligten
omfatter den del af ejendomsavancen, som kan henfgres til de
lejligheder, der er solgt siden stiftelsen (eller indkomstaret 1994) og
frem til udgangen af det indkomstar, hvor det sidste udlejede lejemal
saelges.

Beskatningen kan udggre et vaesentligt skattetilsvar, der ikke fremgar af
arsrapportens balance.

Beregning af andelsvaerdi

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
§5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af de bogfarte
vaerdier udggr kr. 4.253.617.

For at konstatere den samlede "handelsvzerdi" for andelene er det
tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vardier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfart vaerdi).

2. Handelsveaerdi som udlejningsejendom.

3. Kontantejendomsvaerdien (20. alm. vurdering).
4, 17. alm. vurdering med tillaeg for vaerdistigning.

1006
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_2015/16
tkr.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter
handelsvaerdien kan herefter opggres saledes, idet der tages
udgangspunkt i ejendommens kabspris.
Bogfert egenkapital pr. 30. juni 2017 4.253.617
KODEDIIS SO €0 v O BN vsssvsvvmsssavevassuims ismas s s s L SRS 20.300.000
Bogfart vaerdi for €jendommen ..............cvvvveuiiieiciceeeeeeee e 20.300.000 0
Boglprt veerdi priovitetsgald...c.cwmvmnmmigs it 15.497.923
Prioritetsgaeld - pantebrevsrestgaeld..........coooeveeiicciicircececeee e, 15.497.923 0
Foreningens formue pr. 30. juni 2017 4.253.617

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin
andel af foreningens formue (andelskronen) ved at indszette det
oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i falgende brgk:

4.253.617 x andelsindskud
1.069.625

Andel af foreningens formue kan opggres ved at gange indskuddet
ifglge andelsbeviset med 3,9768 eller antallet af m2 med kr. 994.

Pa den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat til
kr. 914 pr. m2.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til
fremtidig vedligeholdelse og modernisering, sattes til kr. 994.

1006
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19 Nggleoplysninger

B Antal| BBRareal 2017 | BBRareal2016| BBR areal 2015
Andelsboliger........ocoiviciiiceicceeeeeeene 65 4.262 4.262 4.189
Erhvervsandele.......ccoovveueeeeceieecercnsees 1 146 146 146
Bollglelemal.mmmmmaamnsamsmss 4 301 301 374
Erhwervslefemal. .. s 2 146 146 146
@vrige lejemal, kaeldre, garage m.v................. 8 100 100 100
VA st iiimnmmmnsnntpsnsns semzaasamssat ssmnspassssmmnsmsis 80 4.955 4.955 4.955

Boligernes Beligernes Det oprinde-
i areal (8BR) |, 2 | jigeindskud | ANdet
(anden kilde)

C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af andelsvaerdien? ... X X

C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af boligafgiften?.......cccoveveiciieececee A X

C3 | Andet (skal beSKrVeS)....o.coevereeeeeeeeeereereennns

DI | FOren e St RS oA syt s oise vy fsa L ses vhs s sen b e e ane e e e Aot 2002

D2 | Ejendommens Opforelsesari. i ot et st 1934

Ja Nej

E1 | Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen X

E2 | Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

St kryds Anskz.affe!ses Vaiuarvurde- Offent‘lig
prisen ring vurdering

F1 | Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien X

Kr. Gns. kr. pr. m?

F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip ........covcvevvvevenerneenes 20.300.000 4.097

F3 | Generalforsamlingshestemte reSErVEr ... .....covovvvevvieieeeeeeeee e eseseese e esseans 0 0

F4 | Reserveriprocent af ejendomsvaerdi........cccecoeceiiiiiiniiiiiiccctiiiee e seeeeees 0%

Ja Nej

G1 |Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?

G2 | Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. X
oktober 2009)

G3 | Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X

ejendom?
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Gns. kr. pr.
andels-m? pr. 3r
H.  { BONBATEITL. cocousvimssvsmmmmpivemmiissmvmenenosssmnisssyin o s s s o e s s e T e et 569
H2: | Erhvervsleleinteemter .ot i s e s s e s s 21
H3 | BoligleeinTta@ler ... ettt et e e re e ee et at e e s ane e se e 36
Forrige ar Sidste ar lar
J Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels- m? (sidste 3
A 05 H T T i e o e A RS AT A AEES A S SE SA 70 89 96
Gns. kr. pr.
andels-m?
KT [ ANGEISVERITI....evieeieeciiiiiecee ettt b sa s et s ettt s et s a e e et emsase e nan e e sesnnases 965
K2 | Gaeld + OMSEtNINGSAKEIVET ....c.c.iiiieiiieteiei ettt et st stesareeeens 3.607
K3 | Teknisk aNdeISVERIGi .......cccoeieieuiireeeeeee e eteseis e ess ettt senees s e eseasenesesssaeneanssenes 4572
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Ipbende (gns. kr. pr. m?) ...coovoeceiiieeceenee, 51 69 40
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr.
TN ) s omsge s s s SO S S TR s s e snpa et g a1 33 93 114
M3 | Vedligehold, i alt (Kr. pr. m2)....c.ccooiiieiiiiieeeeee e seseseeeas 84 162 154
| P l Frivaerdi (gaeldsforpligtelse sammenholdt med ejendommen regnskabsmaessige vaerdi) ....... I 15%'
Forrige ar Sidste ar | ar
R |Arets afdrag pr. andels-m? (Sidste 3 &) .. v veeeereeeeerrrreerreenn, 32 41 42
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