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Bestyrelses- og administratorerklzring

Bestyrelses- og administratorpategning
Undertegnede afleegger hermed arsrapport for 2017/18 for Andelsboligforeningen Hafniahus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen

Nex@, den 13. september 2018

e ?_/Jg; / Nz
# #// e
Henry Bech/ % w/’(ré%ﬁe‘(lol/ﬂe%rge ik
formand

Administrator

‘%?Sérucp%/ﬁ wch ( D,é
«(@@ MY

Nexg, den 13. september 2018

Bornholms Forvaltning A/S

Frants Thunberg
direktor

=
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Den uafhangige revisors erklzeringer

DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET
Til medlemmerne i Andelsboligforening Hafniahus

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforening Hafniahus for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6,
stk. 2 og 8, samt foreningens vedteaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for andelsboligforeninger det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2018/19. Budgettallene har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
andelsboligforeningen ikke laengere kan fortszette driften.

e Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Nex@, den 13. september 2018

Bornholms Revision A/S
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Anvendt regnskabspraksis

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforening Hafniahus er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse
nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens vedtzegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Lejeindtaegter
Boligafgifter fra andelshavere og lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaegterne
vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.

Ombkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Belpb til fremtidig vedligeholdelse omkostningsfgres i resultatopggrelsen og indregnes som en hensat forpligtelse
i balancen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renter, udbytter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab for perioden.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Ejendom
Ejendommen males til kostpris med tillaeg af senere forbedringer, jf. andelsboligforeningslovens §5, stk. 2a og stk.
3, og foreningens vedtaegter. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til det belgb, vi forventer at modtage.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel vaerdi. Kursvaerdi, rentesats og Ipbetid oplyses i note.

1006 - 6



Anvendt regnskabspraksis

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med §5, stk. 2 i “Lov om andelsboligforeninger
og andre bofallesskaber” samt foreningens vedteaegter.

Nggleoplysninger
De anfgrte npgleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fgiger af §3 i bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar
2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter vedrgrende oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
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Note

Resultatopggrelse for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Indtaegter
Andelsholigafgift.....comummmnmmnmansanmnanssssssas
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder ........ccccovvvveviveivecviersieenen,
Lejeindtaegt, erhvervslejemal........cooovvvveevviciiceeciccec e
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond...........c..c..........
Lejeindtaegt, Barager ....ccoovieecicceeieieceeecee e
Lejeindtaegt, Kahytten .....ccoociieiiiiiiiee e
TOMEANESIEJE .ot
Ventelistegebyr ...
RYKKETEEDYI . coiviiiismmsmmnss vt st i st s inng
Gebyrer ved salg af andelsbolig ............cccovvvviviiiiiiicsiiiieiieenn,
INAEERELET 1 @1t
Omkostninger

Vedligeholdelse og reparationer........c.ccccooceevvecvievcnvieceneeene
Heraf vedligeholdelse, Grundejernes Investeringsfond...........
Hensaettelse, indvendig vedligeholdelse.........cccccoouvviveeennenee
Honorar for udarbejdelse af varmeregnskab...............ccoo.......
LONRINEET IV cuvions i i s
Reprasentation s s s s
DriftsmiddelomKkostninger ........cooeecviirivenvicceiecceeeeceeeenan,
Ejendomsskatter, vandafgift m.v. ....ccooooviiiiiiiieeeeeee
KARVEEEIT ciiiiiniiiiiniiinismemsannenmasanassns sanosnnss pern sasnsnessnssneannesmssnsass
AdministrationsomkostniNger........cccovevveeeciriieerecie e
Offentlig STBEE .oveeiiieciicciiiiecee e
LIdgIRer| altummnsranrmmmssms o s e e R T S
Resultat f@r finansielle poster.............c..oocoovvveeivveeviicice,

Budget ej

revideret

2016/17 2018/19

tkr. tkr.

2.535.340 2.510 2.552
162.498 161 164
94.104 93 95
-68.295 -68 -70
33.600 34 34
10.900 4 10
-3.617 0 0
10.000 8 8
100 0 0
22.000 18 10
2.796.630 2.760 2.803
-739.657 -765 -750
71.159 85 70
-10.730 -11 -10
-33.850 -33 <35
-443.296 -420 -495
-6.875 -4 -7
-4.450 -9 -10
-561.813 -506 -560
-21.200 -21 -20
-237.334 -228 -245
3.588 6 2
-1.984.458 -1.906 -2.060
812.172 854 743

1006 - 8



Note

Resultatopggrelse for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Budget ej
revideret
2016/17 2018/19
tkr. tkr.
Finansielle poster
ReRtBUEITEEY vt i viearsssssam s tnse s ssnsnssans sasss -449.792 -457 -444
Finansielle posterialt ... -449.792 -457 -444
Resultat fgr ekstraordinaere poster ...........occoevvvvecieccivieennen. 362.380 397 299
Ekstraordinzere indtagter......ccecveecvveeceecrcerecee e 26
Ekstraordinaere posterialt.......ooccceiiiiiiiiiiiiiiiee i, 26
Arets resultat ............o.coooovviieiriiiieneee e 362.380 423 299
Arets resultat foresls fordelt siledes:
Arets reSUIAL.......oveeeicricercee et 362.380 423 299
=afdrag pa prioritetsgaeld.....ccmuammsmimasimsismsises -191.164 -186 -196
Overfart til reservefond .............ccccoivvviiiiiiiiicc e, 171.216 237 103
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Note

Aktiver

Balance pr. 30. juni 2018

Ejendommen matr. nr. Renne Bygrunde 694a.........c.ccveevvviiniiiecnnneniennnn.
(Ejendomsveerdi kr. 14.400.000)

Anlaegsaktiver 1 alt ......ummmmmmmsssmsvies vaivssves a o

Diverse tilgodehavender ...
Tilgodehavender ved salg af boliger.........ccoocoivveivvecieeeeeee e
Forudbetalte OmMKOSININEET......cccovvieereeeeeecte e

Kassebeholdni

DI teerreseneseraeaenees e sae st e e e e b s e st aesesaeneba s e s e e ae s eae s enesannsens

Danske Bank k.k. 4720 222 140 (max. kr. 1.000.000).........cccoeeerrmriereeecernen.
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond - § 18b..........cccovevvvvcviivenene.

Omsaetningsaktiverialt.............cccoooiiiiiii e

AKTIVER | ALT

_2016/17

tkr.

20.300.000 20.300
20.300.000 20.300
2.864 7

938 0

32.324 52
1.092 1
538.312 328
146.461 148
721.991 536
21.021.991 20.836
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Note

10

11

12

13

14
15
16
17

Balance pr. 30. juni 2018

Passiver

Andelskapital ..o s

Reserve foregneandele .. oummmmummmaaranasmanssimm

Reservefond:

SAIO PO s s i T T s e I s s
+Arersovertors il s s R S
+ Arets afdrag pa prioritetsSgaald .........ocovveeeeeereeeeeeeeeeeeee e,

EGENKAPITAL | ALT ... ccvvrimvsemsumssessmmmussinsssivmiss ieimiisissssieisissidisies

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond ........c..cccccvvvvevveeeiviieecninnns

Hensatte forpligtelserialt............ccoooiiiiiiiiiiiiee

s 1= e ] s T T e —

Langfristet gaeld ialt...........coooiviiiiiiiiceeeeeeee e

Skyldige OmKOStNINEET w.vmiminmmmisivissas s
Feriepengeforpligtelse. . s
Forudbetalt boligafgift og afregningerved salg.........ccccccoevviiiiiiinnnnn.
Forudbetalt leje 08 deposita .......cccccviiiiiiiiiiieiiiiiee e
Konto for indvendig vedligeholdelse............cccovieveeeireiieeeieee e
SKYIAIg A-sKat TNV, cosiivas it i innss posdnsssas s ninsns s
Ty L] - | et P

Kortfristet gaeld i alt...........oooooiiiiiiiceceee e

GAELD L ALT ivcoimussimn ovnisonss oo stos v vy i 1o 4000 S im0 S 5 o

PASSIVER L ALT ...ttt sn st

Garantiforpligtelser og pantsaetninger
Eventualforpligtelser og skatteberegning
Beregning af andelsveerdi
Nggleoplysninger

2016/17

tkr.

1.069.625 1.070
-81.383 -81
3.265.375 2.842
171.216 237
191.164 186
3.627.755 3.265
4.615.997 4.254
146.461 148
146.461 148
15.306.759 15.498
15.306.759 15.498
52.091 80
62.500 54
105.535 0
515.822 508
81.494 75
14.050 9
121.282 210
952.774 936
16.259.533 16.434
21.021.991 20.836
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Note

Noter til &rsrapporten

Vedligeholdelse og reparationer

LT A —
EleKtriker ... osimmmmmsmmmsmimmsmrivivise s i i G T sieests
HAVE - O BT ATV sy T s s S A s R S et
HVIdevarer qoanamn s snmiss s s v e e i s s et
RENEBINE coveiim vt oo 6635 w5 i s s 300064 s A0 s S e s oo mams s s ntes
Diverse vedligeholdelse..........ccocviriiiiiriree e

L@nninger m.v.

L@NNINBET cavn iiiurossssmmmmsamvissermasmsass s ssusinssss i siydsovgeisvivssssarinisssi
Arbejdsmarkedspension ..o mm st
ATP-DIIEAE cosvvnvismsnisvm mrsioss s shs ey v siar s v s ¥ sams i s npamssmasmapnanan
Befordringsgodtg@relse .........covviiiiiiiiieseee e
Feriepengeforpligtelse primo ..o ceeeeeeeeeceeceecee e
Feriepengeforpligtelse Ultimo ....coovvvicceeveeececeeie e
Pvrige personaleudgifter. ..o ioeecieeiecececeeeee e

Driftsmiddelomkostninger

e T 0 ] T T
N R i i i S tiumonnassarsnmnont senass sassanmAPSTS RESRAR A PORR SRR R R RS S
Smaanskaffelser u/skattemaessig greense .oovivvveeiiiieiecieeeceeeee e,

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.

T 1o o] gt - | I

2016/17

tkr.

124.589 130
117.023 204
50.558 34
311.163 291
6.903 3
22.214 17
0 2
78.718 76
28.489 8
739.657 765
375.362 357
45.020 42
3.503 4
4,511 4
-54.000 -50
62.500 54
6.400 9
443 296 420
364 0

140 0
3.946 9
4.450 9
2.600 2
56.361 55
282.588 219
23.494 33
196.770 197
561.813 506
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Note

Noter til drsrapporten

Administrationsomkostninger

L R T

Telefongodtgarelser m.v., bestyrelse..........cccooiriiiiiniiiiiiinin
POrtO 08 BEDYIer e
SV I3 (T4t o T -1 OO
Administrationshonorar.. . s
Juridisk assIStaNCe. . cmwmusimimimnsmrrs s T
FOTSTRITMBE oo conmssimivsvvssemssmssvvinsssnsies sogssss s issavin vtk s aaavevvanass dvviius
MBUET OB MEISEY wssviisisivs wevsmssinimssemivazssvessisssssas s s s vadvasesisosntas
SOMIMB TS s R T e R T e P AT

Renteudgifter

Renter kassekrediti v s svsirss s s e
oo Lo = ] L )

Ekstraordinaere indtaegter

Regulering Grundejernes Investeringsfond tidligere ar..........cc.ccooeueu...

2016/17
tkr.
1.998 4
1.467 2
4.874 6
4.819 3
2.350 2
6.050 6
35.625 33
153.125 152
10.000 0
1.642 2
14.520 17
864 1
237.334 228
0 i
449,792 456
449,792 457
0 26
0 26
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Noter til drsrapporten

2016/17
tkr.
Note
8 Ejendommen matr. nr. Rénne Bygrunde 694a
Ejendommens anskaffelsessum .......coccooviiriiiiinirece e 15.730.750 15.730
StiftelSeSOMKOSTNINGET .. .occevecierieeeeee ettt 914.615 915
Byggesag tilsagn den 10/7 2003, afsluttet .......c.oovevveeiiieeieieeeeeeeeee 860.627 860
VinduesudsKiftning ........c.ooooiioiii e 1.156.612 1.157
Tilslutningsafgift Kabel TV ..o 150.563 151
Kursregtlering: omprioritering: au s v s 1.606.137 1.606
[0 Fo3:4 a1V T = o1 1 5 S T ——— -119.304 -119
| B e e R R R B T T i aa s s e 20.300.000 20.300
Ejendommen bestaraf: ..o Antal Areal m?
Andelslejligheder ... ..o 66 4.278,5
Udlejede lejligheder ..o 4 290,5
A P A TE BN o.cconscsicmsnmsnncessmsnposmasmasonsemsmssess s v S OSSR PV SO 2 234,0
(e ] 2 1-0=] (=] 1=t = | e 8 0,0
80 4.803,0
9  Grundejernes Investeringsfond
Bindingspligten bestar af indestaende pa saerskilt konto hos Grund-
ejernes Investeringsfond med tillaeg af arets skyldige betaling. For-
eningen har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende
belgb. Bindingspligten formindskes og indestaendet frigives i det om-
fang afholdte vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne
opkraevede belgb i henhold til bestemmelserne i boligreguleringslo-
ven. Belgbet nedszettes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.
Rentetilskrivning pa kontoen posteres direkte pa henholdsvis indesta-
endet pa den sarskilte konto og bindingspligten.
10  Andelskapital
SAIAD PIIMO. .ttt e e snn e 1.069.625 1.070
L 1.069.625 1.070
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Note

11

12

13

Noter til drsrapporten

Prioritetsgeeld

Realkredit Danmark - KONTantIAn .......eeeeoveeeeieeeieieeeeeeeeeeeceeeeee e e eenaeas
Realkredit Danmark = fIEXIEN ..cooveeeeereeee e e

Realkredit Danmark kontantlan med afdrag:

eV o T ——

Kontantveerdi:

Obligationsrestgaeld kr. 7.378.448 kurs 100,00 .....cccocoevvecvvicvnravinenns
Nuvaerende rente incl. bidrag 1,00%... ...
Restlabetid covvmiummminmm i anm i R Rt
Afdrag i det KOmMMENdE A& ....cccooveeviiececeeecee e

Realkredit Danmark 10 arigt afdragsfrit rentetilpasningslan:
HoVBdstol e anmnaninm s e s s i e i

Kontantveerdi:

Obligationsrestgaeld kr. 7.707.174 kurs 109,16 ......cccoceviviiniriinrecinennes
Nuvaerende rente incl. bidrag 1,00%........ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
RESEIBHEET ovniiviiosioisimmes s ibiisss B vos s o s st e s p S A AR08
Naeste rentetilpasning ... e

Konto for indvendig vedligeholdelse

L Lofe o1 T —
8 L s 1 ) S T

Anvendrl argts b canennermeennrrrrnrmarnnnnr TR anEs

O 1 [ (o T 1T [

Varmeregnskab

AcoNto varmMeiNOEERET .. ccumsssssimiisiss sssnsess iossvssssmmasas 6o s siassiastyodins
ACONtOVarmMeUdEITter oo mummmmim s s s st
AFSIUTTEY VANTTIEAT wismom s e s I iR et

2016/17
tkr.
7.328.759 7.520
7.978.000 7.978
15.306.759 15.498
7.978.000
7.378.448
3,56%
26 ar 6 mdr.
191.164
7.978.000
8.413.151
2,32%
25 ar 9 mdr.
01.04.2024
74.732 66
10.730 11
85.462 77
-3.968 -2
81.494 75
95.600 96
-104.629 0
130.311 114
121.282 210
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15
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Noter til drsrapporten

Garantiforpligtelser og pantsatninger

Ejendom med bogfgrt vaerdi kr. 20.300.000 er pantsat til Realkredit
Danmark. Restgaelden andrager kr. 15.306.759.

Der er i ejendommen endvidere udstedt ejerpantebrev,

kr. 12.000.000, til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank.

Eventualforpligtelser og skatteberegning

Der er i arsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervs-
maessige indkomst.

Andelsholigforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskat-
ningsloven, ndr det sidste udlejede lejemal bliver afhaendet 0g over-
gar til andel og dermed til skattefri anvendelse. Skattepligten om-
fatter den del af ejendomsavancen, som kan henfgres til de lejlighe-
der, der er solgt siden stiftelsen (eller indkomstéret 1994) og frem til
udgangen af det indkomstar, hvor det sidste udlejede lejemal saelges.
Beskatningen kan udggre et vaesentligt skattetilsvar, der ikke fremgar
af arsrapportens balance.

Beregning af andelsvaerdi

I'henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfllesskaber
§5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af de bogferte
veerdier udger kr. 4.615.997.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene er det til-
ladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfart veerdi).

2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.

3. Kontantejendomsveerdien (20. alm. vurdering).
4.17. alm. vurdering med tilleeg for vaerdistigning.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handels-
vaerdien kan herefter opggres saledes, idet der tages udgangspunkt
i ejiendommens kgbspris.
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Noter til drsrapporten

Bogfert egenkapital pr. 30. juni 2018 4,615.997
KabsprisorejendomITION . wsmmmmmmrmmas s s S e saatsr 20.300.000
Bogfart veerdi for ejendommen ..........cccvvveveieicccccccc e, 20.300.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld........oceieeeeeeeieeccect ) 15.306.759
Prioritetsgaeld - pantebrevsrestgeeld...........ccoevueeceeiiveeiviciieee e, 15.306.759 0

Foreningens formue pr. 30. juni 2018 4.615.997

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin
andel af foreningens formue (andelskronen) ved at indszette det op-
rindelige indskud ifglge andelsbeviset i fplgende brek:

4.615.997 x andelsindskud
1.069.625

Andel af foreningens formue kan opggres ved at gange indskuddet
ifglge andelsbeviset med 4,3156 eller antallet af m2 med kr. 1.079.

Pa den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat til
kr. 994 pr. m2.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til
fremtidig vedligeholdelse og modernisering, seettes til kr. 1.079.
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Noter til drsrapporten

17 Nggleoplysninger
B Antal| BBRareal 2018 BBRareal2017| BBRareal 2016
Andelsboliger.....cuooieeiiiiiricriiceeceeee e 65 4.262 4.262 4.262
Erhvervsandele ... 1 146 146 146
Boliglejemal ..o 4 301 301 301
Erhvervsiejemal .......ccooevievviniiciieecee e 2 146 146 146
@vrige lejemal, kaeldre, garage m.v. ................ 8 100 100 100
I 80 4.955 4.955 4,955
Boligernes Boligernes Det oprinde-
Seet kryds areal (8BR) | . 2% | ligeindskud | An9et
(anden kilde)
C1 |[Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af andelsvardien? .......cccoooeeceeiiicceceieren X A
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af boligafgiften?.......cccoovveviriicicce e 3 X
C3 | Andet (skal beskrives)........ococeeverererereeneennn.
D1 | Foreningens: St elSeSar o ey i s s s a8 e S0 S e b b e s 2002
D2 | Ejendommens OPfBrelSESar.... ..o iiiiiiiiciiiiitiietet et et et e s e sse e tor s tenss e sssere s e s saneneas 1934
Ja Nej
E1l |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen X
E2 |Foreningens medlemmer hzefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
SRk Anska?ffelses Valua-rvurde- Offentllig
prisen ring vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien X
Kr. Gns. kr. pr. m?
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingspringip ........coeeeeveeereennenns 20.300.000 4.097
F3 | Generalforsamlingshestemte rESEIVET ........ocvovveeeeeeeeeseie e e e eree e eeaseneseres 0 0
F4 |Reserveriprocent af ejendomsvardi .......cccouevueereiiienieeeeccccies e 0%
Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens opl@gsning?
G2 | Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. X
oktober 2009)
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
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Gns. kr. pr.
andels-m? pr. &r

H1 | BOlBaTEIE o im0 i i vmssmesssssassassssmspsoppsmamn s s sopasens Soms senensmssmgss se s sassarsstbeperiss 577

H2 | ErhVervSI@JEINULIBELET (coiciiiniiiiviiaisasicisinmsinisisssisissnsansaisssns sassnsassassesnsssssstsasessa ssonsses sesnssns ses 22

H3 | Boliglejeingtaeglar. . ovvmuwmvmsmymmsarmeses s s o i e s el o simn s s anns 37
Forrige ar Sidste ar lar

J Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels- m? (sidste 3
B e o T s e s ane b AR T SRR SRR SRR e e 89 96 82

Gns. kr. pr.

andels-m?

KT | ANAEISVERITI. ...ttt et st st sttt seeesetereesaeseneassseneasssesessenssnsasas 1.047

R R (e o1t a1 =i | 4 (T T ——— 3.525

K3 | Teknisk andelsvaardil s s s s s 5o isisss b saeansonnamennas 4.572
Forrige ar Sidste ar | ar

M1 | Vedligeholdelse, Isbende (gns. kr. pr. m?) .ocovevvivviciiecneeennnn, 69 40 51

M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr.

IN2) e bbbttt ee et et eeae e ene et e e rnane 93 114 98

M3 | Vedligehold, i alt (kr. pr. m2)....ccoooieeeee e 162 154 149

I P ] Friveerdi (galdsforpligtelse sammenholdt med ejendommen regnskabsmaessige vaerdi) l 20%
Forrige ar Sidste ar Iar

R |Arets afdrag pr. andels-m? (SidSte 3 &) c.eveeerervrevererererrseresis 41 42 43
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