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Mandag, den 24. oktober 2023 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Hafniahus pa "Bowlingcenteret”,
Tornevaerksvej 18, Rgnne.

Der var mgdt 23 stemmeberettigede andelshavere op og der var fuldmagt fra 7 andelshavere, hvilket
i alt svarertil 30/66 45,46 % stemmeberettigede.

Endvidere deltog revisor Jens-Otto Sonne, administrator Randi Anker og ejendomsinspektgr Flemming
Korp Hansen.

Generalforsamlingen havde fglgende

Dagsorden :
1. Valg af dirigent
o Bestyrelsens beretning
3. Forelzeggelse af arsrapport samt godkendelse af arsrapporten og andelskrone.
4. Forelzggelse af driftsbudget og beslutning om fremtidig boligafgift. Bestyrelsen foreslar

en stigning pa 8% galdende fra 1. januar 2024
5. Forslag.

Laneomlaegning.

Vedtaegtsaendring § 33 & § 34.

6A. Valg af bestyrelse:
P3a valg Ingelise Holstebroe (genopstiller) — Jan Pauch (genopstiller), Britta Borg (genop-

stiller samt valg af 2 suppleanter.
6B. Valg af revisor og administrator.
7. Eventuelt.

Referat af generalforsamlingen:

Formand Henry Bech bgd velkommen.

1. Som dirigent valgtes revisor Jens-Otto Sonne, der konstaterede at generalforsamlingen

var lovligt indkaldt og fuldt beslutningsdygtig.
Fglgende blev valgt til stemmetaellere: Johnny Munk — Rie Dettlaff



Formand Henry Bech, samt ejendomsinspektgr Flemming Korp Hansen fremlagde besty-
relsens arsberetning.

En andelshaver gav udtryk for at den afgivne beretning — som fglge af oplysning om en
raekke ngdvendige reparationsarbejder - var meget negativ, mens en anden andelshaver
syntes, at der var mange positive ting i foreningen.

Beretning kan ses pa hjemmesiden www.hafniahusab.dk

Revisor Jens-Otto Sonne fremlagde andelsboligforeningens arsregnskab for 2022/2023.
Regnskabet udviste et underskud pa kr. 46.321 efter afdrag pa foreningens realkreditlan
med kr. 200.105.

Andelskronen er i arsrapporten fastsat til kr. 1.381 pr. m2, hvor det pa den seneste ge-
neralforsamling var blevet fastsat til kr. 1.345 pr. m2. Andelskronen er beregnet ud fra
ejendommens anskaffelsesvaerdi.

Efter enkelte spgrgsmal fra andelshavere, vedrgrende arsrapporten og andelskronen,
godkendte generalforsamlingen enstemmigt arsrapporten og andelskronen til kr. 1.381

pr. m2

Jens-Otto Sonne gennemgik budgettet for regnskabsaret 2023/2024. Budgettet udviste,
efter afdrag pa kreditforeningslan med kr. 271.000, et underskud pa kr. 40.000. | budget-
tet er der kalkuleret med en boligafgiftsstigning pa 8 % pr. 1. januar 2024.

Samtidig blev forslag om laneomlaegning og forslag fra andelshaver om nedszettelse af
vedligeholdelse til kr. 800.000 og fastholdelse af boligafgiften drgftet.

Henset til ejendommens vedligeholdelsesstand - som oplyst i arets beretning - vurderer
revisor, at det foresldede belgb til vedligeholdelse pa kr. 1. mill. er et rimeligt belgb.
Overordnet kan foreningen med fordel lave en 10 arig vedligeholdelsesplan, som kunne
give et overblik over, hvad der i de kommende ar star for udskiftning.

Skriftlig afstemning over forslag om nedsaettelse af vedligeholdelse og uzndret boligaf-
gift blev foretaget:

21 stemmer for bestyrelses forslag for budget 2023/2024

8 stemmer for andelshavers forslag om nedsaettelse af vedligeholdelsesbelgbet til kr.
800.000

1 blank stemme

Laneomlaegning:

Foreningen har et realkreditlan der skal rentetilpasses 1. april 2024 og samtidig ophgrer
afdragsfriheden. Da afdragsfriheden medfgrer en vaesentlig stigning i ydelsen pa lanet,
gnsker Bestyrelsen derfor generalforsamlingens godkendelse til, at omlaegge det eksiste-
rende realkreditldan med hovedstol pa kr. 7.978.000 til et nyt 30 ars afdragsfrit lan.
Generalforsamlingen skulle ligeledes tage stilling til om, hvor lang periode der skulle ren-
tesikres. 3 —5— 10 ar. Efter en laengere drgftelse af fordele / ulemper ved forskelle i ren-
tetilpasningsperioder, foreslog dirigenten med generalforsamlingens godkendelse en af-
stemning om et 5 arigt rentetilpasningslan. Forsamlingen gnskede en skriftlig afstemning
om 5 ar.

25 stemmer for

5 stemmer imod
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2/3 af andelshaverne var ikke repraesenteret ved generalforsamlingen derfor kan lane-
omlaegning ikke vedtages pa denne generalforsamling, men der indkaldes snarest til af-

holdelse af en ekstraordinzaer generalforsamling.

Forslag :

Vedtaegtsaendring § 33 og § 34:

Vedtaegter § 33 gnskes aendret til:

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at udarbej-

de arsregnskabet og afgive erklaering herom.

Vedtaegter § 34 gnskes &ndret til:
Det underskrevne arsregnskab samt forsalg til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinzere generalforsamling.

Afstemning foretaget og der var 29 stemmer for forslaget.

2/3 af andelshaverne var ikke repraesenteret ved generalforsamlingen, derfor skal for-
slaget om a&ndring af vedtaegter ogsa med pa den ekstraordinaere generalforsamling,
der snarest muligt vil blive afholdt.

Valg bestyrelse, revisor og administrator.
Valg af bestyrelse: Ingelise Holstebroe, Jan Pauch genopstillede og Britta Borg gnskede

ikke genvalg.
Felgende blev enstemmigt valgt til bestyrelsen for 2 ar:
Ingelise Holstebroe — Jan Pauch - Thomas Christensen

Som suppleanter til bestyrelsen valgtes enstemmigt:
Helle Brink — Morten Jgrgensen Hulgaard

Valg af revisor:
Bestyrelsen foreslog genvalg af Bornholms Revision A/S, hvilket blev enstemmigt

vedtaget.

Valg af administrator:
Bestyrelsen foreslog genvalg af Bornholms Forvaltning A/S, hvilket blev enstemmigt

vedtaget.

Under eventuelt blev der drgftet muligheden for eventuelt at lane lokale til afholdelse af
generalforsamlingen pa Rgnne Teater.

Hundepasning gnskede en andelshaver, at der ville blive zendret pa reglerne, sa det ikke
var et krav, at det skulle anmeldes til ejendomsinspektgren.

En andelshaver gnskede at det pa sigt ville blive muligt pa foreningens hjemmeside at se,
hvornar Kahytten var ledig.



GF Forsikring er fraflyttet og bestyrelsen informerede om, at foreningen ksber erhvervs-
lokalet tilbage og vil leje det ud til erhvery.

Formand Henry Bech takkede med en lille gave det afgdende bestyrelsesmedlem Britta
Borg for det store arbejde der har varet udfgrt i mange ar. Ligeledes takkede formand
Henry Bech med en gave til de 2 afgdende suppleanter Tommy Kielsen og Ebbe Renne

for deres indsat for foreningen.
Dirigenten takkede for god ro og orden og afsluttede arets generalforsamling.

Til slut takkede formand Henry Bech for fremmeadet og bed forsamlingen pa noget
Spiseligt.

Som referent:
Renne, den 24. oktober 2023
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