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§ 1

(1.1)

(2.1)

(3.1)

�

Indskud (4.1)

(5.1)

Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

H�ftelse

Foreningens navn er Andelsboligforeningen "Hafniahus".

(1.2) Foreningens hjemsted er i Bomholms Regionskommune.

§ 2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
694 A, R n n e bygrunde, beliggende Sandgade 11 m. fl., Rnne.

§ 3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar,
og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejen
dom, og som erl�gger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt till�g.

(3.2) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

(3.3) Ved fiytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet tit
at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt frav�rende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, m i l i t r
tjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

(3.5) Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s�ge den overdraget til en per
son, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen
ska! anvendes som bolig for en ejendomsfunktion�r eller der er tale om det sidste u d
lejede lejemal.

§ 4

Indskud udg�r et be lb , svarende til kr. 250,00 pr. kvadratmeter, saledes som disse er
fastsat ved stiftelsen.

(4.2) Indskuddet ska! indbetales kontant, idet dog beboere, der indtr�der ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelses
konto.

(4.3) Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales
et till�gsbelb, saledes at indskud plus till�gsbel�b svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andel og lejlighed.

§ 5

Andelshaverne h�fter alene med deres indskud for forpligtelser vedrrende forenin
gen, jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stif
telsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, h�fter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratr�dende andelshaver eller andelshaverens bo h�fter for forpligtelsen efter stk.
1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og denned er ind
tradt i forpligtelsen.



(6.1)

(7.1)

E (8.1)

(9.1)

Andel

Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

§6

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfres til andre i overensstem
melse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de � ndringer, der f l ge r af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kr�ve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkl�ring i hen
hold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke a n
vises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det tr�der i stedet for et bortkommet a n
delsbevis.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes ti! beboelse og ikke ti! erhverv i nogen form.

Andelshaveme har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejev�rdi.

§ 7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalfor
samlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale s�dvanlig lejekontrakt med de� ndringer, der f lger af disse vedtgter og generalforsamlingens beslutninger.

§ 8

Boligafgiftens strrelse faststtes til enhver tid bindende for alle andelshavere af ge
neralforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens strrelse for de enkelte boliger fasts�ttes,
saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilv�kst til
foreningens formue, jfr. § 6, stk. 1.

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkr�ves gebyr svarende til det pakravsgebyr,
der i f lge lejeloven kan opkr�ves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
f l l e s forsynings- og afl�bsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagd�re
samt vinduer og udvendige d r e . En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle n�dvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeh�r til boligen, sasom
f.eks. udskiftning af gulve og kkkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og � lde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre Iokaler eller omrade,
som er knyttet til boligen med srski l t brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum,
k�lderrum. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vediigeholdelse
pligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan
fasts�tte n rmere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt ti! at foretage andre indvendige eller udvendige ved
ligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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Forand ringer

Fremleje

Husorden

Overdragelse

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet ti! at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
af bygninger, skure og carporte samt f l i e s anl�g. Vedligeholdelsen skal udfres i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kr�ve n�dvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nrmere fastsat frist. Foreta
ges den n�dvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udl�b, kan andelshaveren eks
kluderes af foreningen og brugsretten bringes til oph�r med 3 maneders varsel, jfr. §
21.

§ 10

(10. l ) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfrelse. Be
styrelsen kan g�re indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmel
delsen, og iv�rks�ttelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enig
hed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) Safremt forandringerne nskes udf r t af hensyn til � ldre/handicappede kan bestyrel
sen ikke blankt n�gte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfrelse jf. stk.
3 og stk. 4 og alene n�gte godkendelse, safremt forandringerne medfrer v�sentlige
gener for de � vrige beboere i ejendommen. Bestyrelsen kan betinge godkendelse af
reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(10.3) Alle forandringer skal udfres handv�rksm�ssigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(I 0.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilflde, hvor byggetilladelse kr�ves efter byggelovgivningen eller t i l
Jadelse efter andre offentlige forskrifter, ska! tilladelsen desuden forevises for besty
relsen, inden arbejdet iv�rks�ttes, og efterflgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§ 11

(I I . I ) En andelshaver kan overlade brugen afboligen til medlemmer af sin husstand
(familie), nar det er godkendt af bestyrelsen.
Andelshaveren h�fter dog altid for betaling afboligen, og er ansvarlig for boligen.

(11.2) En andelshaver kan fremleje sin bolig for en begr�nset periode af normalt h j s t
2 ar.
Andelshaveren skal ansge om fremlejen ved at udfylde en fremlejekontrakt, med
betingelser og vilkar der er godkendt af bestyrelsen.

§ 12

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fasts�tte regler
for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun � ndres saledes, at bestaende rettighe
der bibeholdes indtil dyrets d�d.

§ 13

(13.1) � nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget ti! at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind i boligen. Bestyrelsen ska! godkende den nye andelshaver, men n�gtes godkendel
se, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende r k k e f l g e :
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A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til b r n , b r n e b r n , s�skende, for�ldre eller bedstefor�ldre e l
ler til en person, der har haft f l l e s husstand med andelshaveren i mindst det seneste
ar f r overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der f r s t er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold til f r s te punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frig�res, saledes at den tilbydes f r s t til de indtegnede pa ventelisterne i over
ensstemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2 Iitra B og C, og derefter ti! den
person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen jf.,
denne paragrafs stk. 2 litra D.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der f r s t er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fasts�tte
n rmere regler for administration af ventelisten, herunder bl.a. fasts�tte gebyr for ind
tegning, fasts�tte, hvor mange tilbud de indtegnede ska! have faet, f r de kan slettes,
og fasts�tte, at de indtegnede en gang arligt skal bekr�fte deres n s k e om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(13.3) Foreningens ventelister skal freml�gges til eftersyn for andelshaverne pa hvert ars o r
din�re generalforsamling.

§ 14

(14.1) Prisen for andel og bolig ska! godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og h j s t
et bel�b opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) V�rdien af andelen i foreningens formue opg�res til den pris med eventuel prisudvik
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil n�ste arlige gene
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fasts�ttes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i vr ig t under hensyn til v�rdien af for
eningens ejendom og andre aktiver, samt strrelsen af foreningens g�ld. Generalfor
samlingens prisfasts�ttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have v�ret fastsat
en h je re pris.

B) V�rdien af forbedringer, jfr. § 10, ans�ttes til anskaffelsesprisen med fradrag af even
tuel v�rdiforringelse pa grund af aider og slitage.

C) V�rdien af inventar, der er s�rskilt tilpasset eller installeret i boligen, fasts�ttes under
hensyntagen tit anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er us�dvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristill�g respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) V�rdiansttelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fasts�ttes efter en konkret vurde
ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de v�rdiforringelseskurver, der er
fastlagt af Andelsboligforeningernes F�llesrepr�sentation som vejledende. Anskaffel
sesprisen for eget arbejde ansttes til den svendeln, excl. avance og offentlige afgif
ter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages l�s�re eller ind
gas anden retshandel, skal vederlaget s�ttes til v�rdien i fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde l�srekbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de � vrige aftalte vilkar.
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(14.4) Fasts�ttelsen af prisen for forbedringer, inventar og l�s�re sker pa grundlag af en o p
grelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fasts�ttelse af pris for forbedringer, inventar og l�s�re eller eventuelt pristill�g eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fasts�ttes prisen af en voldgiftsmand, der skal v�re
s�rlig sagkyndig med hensyn til de sp�rgsmal, voldgiften angar, og som udpeges a f
Andelsboligforeningernes F�llesrepr�sentation. Voldgiftsmanden ska! indkalde par
teme til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifi
ceres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par
terne. Voldgiftsmanden fasts�tter selv sit honorar og t r f f e r bestemmelse om, hvorle
des omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt p a
l�gges en part fuldt ud, idet der herved ska! tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

§ 15

:{

Fremgangsmade (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skai erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedt�gter, seneste arsrapport
og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation
af prisen for andelen, forbedringer, inventar og l�s�re, samt eventuelt pristill�g eller
nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt g r e s bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfasts�t
telse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen ska! oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrage:r
og/eller erhverver opkr�ve et geby:r. Foreningen kan endvidere kr�ve, at overdrage
ren refunderer udgiften til foresprgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter
og betaler et rimeligt vederlag for besty:relsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning ti! pant- eller udl�gshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(15.3) Overdragelsessummen ska! senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant ti!
foreningen, som -  efter fradrag af sine tilgodehavender og n�dvendigt bel�b til indfri
else af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien -  afregner
provenuet f r s t til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udl�gshavere, og
dern�st til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at t i l
bageholde et b e l b til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbeta
ling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et sknsm�ssigt bel�b til dkning af erhverve
rens eventuelle krav i anledning afmangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse afboligen ska! denne
med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og l�s�re, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til
og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedr�rende skjulte
mangler. Foreningen skal g�re erhververens og foreningens eventuelle krav g�ldende
overfor s�lger senest 3 uger efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet sknnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende b e l b ved afregningen til overdrageren, saledes at bel�bet
f r s t udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det t i l
kommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som n v n t i stk. 3-5, skal afregnes s e
nest 6 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at be lbe t er modtaget fra erhververen.
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§ 16

Garanti for lan (16.1) I t i l f lde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedt�gterne og andelsbolig
foreningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelses
sum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette for
eningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen ska! i sa fald sende skriftligt pakrav til
lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udl�b, skal langiver v r e forpligtet til at lade la*net
blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlb , kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
oph�r i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan f r s t rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun g�res g�ldende for det bel�b,
som restg�lden efter laneaftalen skulle udgre, da underretning om restancen blev g i
vet, med till�g af 6 foregaende manedsydelser og med till�g af rente af de n�vnte b e
l b .

§ 17

Ubenyttede boliger (17. l) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at v�re fraflyttet sin bolig, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, b e
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som an f r t i § 15.

§ 18

D�dsfald (18.1) I t i l f lde af en andelshavers d�d skal den pag�ldendes eventuelle g t e f l
le/registrerede partner v r e berettiget til at fortstte medlemskab og beboelse afboli
gen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades � gteflle/registrerede partner, eller denne ikke nsker at b e
nytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedenn�vnte, idet der gives fortrinsret i
den n�vnte r k k e f l g e .

A) Samlever, som indtil d�dsfaldet havde haft f l l e s husstand med den afd�de mindst 3
maneder.

B) Afd�des b r n , brmebrn, for�ldre, s�skende eller bedstefor�ldre.

C) Andre personer, som indtil d�dsfaldet havde haft f l l e s husstand med den afd�de i
mindst 3 maneder.

D) Personer, som af den afdde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans d�d. Erhververen skal ogsa i disse t i l f lde godkendes af bestyrel
sen.

(18.3) Ved d�dsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker beretti
gede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudl�g til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse t i l
f l d e indtr�der i afd�des forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler ell er fraflyttes sen est den l. i den maned, der
indtr�der n�stefter 3 maneders dagen for ddsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne bel�b afregnes til boet efter reg
leme i § 15.
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§ 19

Samlivsoph�velse

Opsigelse

(19.1) Ved oph�velse af samliv mellem � gtefller/registrerede partnere er den af parteme,
der efter deres egen eller myndighedemes bestemmelse bevarer retten tit boligen, b e
rettiget til at forts�tte medlemskab og beboelse afboligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved oph�velse af samlivsforhold i � vrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft f l l e s
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar f r samlivsoph�velsen.

(19.3) Ved gteflles/registreret partners forts�ttelse af medlemsskab og beboelse af boli
gen skat begge � gtefller/registrerede partnere v�re forpligtet til at lade fortsttende
gteflle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§
14-15 tilsvarende anvendelse. Ved forts�ttende gteflles/registrerede partners over
tagelse gennem � gteflleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet forts�ttende � gteflle/registrerede
partner i disse t i l f lde indtr�der i tidligere andelshavers forpligtelser over for for
eningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§20

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtr�de efter regleme i §§ 13 - I 9 om overfrsel af andelen.

§ 21

Eksklusion (21.1)

A)

B)

C)

D)

E)

F)

(21.2)

I flgende t i l f lde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten brin
ges til oph�r af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bolig
afgift, pakravsgebyr eller andre skyldige bel�b af enhver art.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Safremt en andelshaver groft forsmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav i k
ke foretager den n�dvendige vedligeholdelse inden udlbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optr�der til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk
somhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en st�r
re pris end godkendt afbestyrelsen.

Safremt en andelshaver g�r sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at oph�ve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der ska] overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemt i § I7.
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§ 22

(22.1) I tilflde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har v�ret udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller
§ 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpeg
ning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandida
ter indstilles, a f g r bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 23

(23.1) Foreningens hjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordin�re generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabs
arets udl�b med flgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forel�ggelse a f arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars
rapporten.

4) Forel�ggelse af drifts- og likviditetsbudget ti! godkendelse og beslutning om eventuel
ndr ing af boligafgiften.

5) Fors lag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordin�r generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af b e
styrelsens medlemmer eller 1/4 a f andelshaveme eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden

§ 24

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi
n�r generalforsamling om n�dvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal in
deholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordin�r general
forsamling og om muligt ekstraordin�r generalforsamling skal bekendtg�res ved brev
eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som � nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal v�re formanden i h�nde
senest 8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er n�vnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage f r
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer ti! behandling.

(24.4) Adgang ti! at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes � gtefl le eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Admini
strator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang ti!
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin � g t e f l
le/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller ti! en anden andelsha
ver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.
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§ 25

Flertal (25.1) Generalforsamlingen t r f f e r beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som n�vnt i stk. 2 -4. Dog ska! altid mindst 1/5 af samtlige muli-
ge stemmer v�re repr�senteret.

(25.2) Forslag om vedt�gtsndringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, om iv�rks�ttelse af forbedringsarbejder eller istandsrettel-
sesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa s�dvanligt 30-arigt kontantlan
ville kr�ve en forhjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henl�ggelse til sa-
danne arbejder med et bel�b, der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og
om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksi-
mum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksi-
mum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3
af samtlige mulige stemmer er repr�senteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repr�senteret pa generalfor-
samlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er re-
pr�senteret.

(25.3) � ndring af vedt�gternes § 5 kr�ver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-
delshaverne h�fter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opl�sning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtli-
ge mulige stemmer repr�senteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5
af de repr�senterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes tit ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et fiertal pa mindst 4/5 a f de re-
pr�senterede stemmer, uanset hvor mange Stemmer der er repr�senteret.

§26

Dirigent m.v. (26.1) Generalforsamlingen v�lger selv sin dirigent.

(26.2) Sekret�ren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede, ska! tilstilles andelshaveme senest een maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 27

Bestyrelse (27.1) Generalforsamlingen v�lger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfre generalforsamlingens beslutninger.

i

§28

Bestyrelses- (28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-5 bestyrelsesmedlemmer
medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden v�lges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(28.3) De vr ige bestyrelsesmedlemmer v�lges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordin�r generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen v�lger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessupple-
anter med angivelse af deres r k k e f l g e .

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan v�lges andelshavere, disses � gte-
f l l e r samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant
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kan kun v�lges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboli
gen. Genvalg kan finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en n�stformand, en sekret�r og eventuelt en
kasserer.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratr�der i valgperioden, indtr�der suppleanten i besty
relsen for tiden indtil n�ste ordin�re generalforsamling. Ved formandens fratr�den
fungerer n�stformanden i formandens sted indtil n�ste ordin�re generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratr�den bliver mindre end tre, indkal
des generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil n�ste ordin�re gene
ralforsamling.

§ 29

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som ban er besl�gtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have s�rinteresser i sagens afg�relse.

(29.2) Sekret�ren skriver protokollat for bestyrelsesm�der. Protokollatet underskrives af he
le bestyrelsen.

(29.3) I v r ig t bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30

(30.1) Foreningen tegnes afformanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 31

(31.1) Generalforsamlingen kan v�ige en advokat eller en anden professionel ejendomsad
ministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring ti! som administrator at fo
resta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan ti!
enhver tid afs�tte administrator. Bestyrelsen tr�ffer nrmere aftale med administrator
om bans opgaver og befjelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og regleme i nrv�rende stk. 3 og 4 finder da anven
delse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsttes pa s�rskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages h�vning ved check eller brug af homebank/netbank ved underskrift
fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Aile indbetalinger til foreningen v r e sig b o
ligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal
ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal
indsttes direkte pa en sadan konto.

(3 I .4) Bestyrelsen kan belt eller delvis overlade bogfringen til et statsautoriseret eller regi
streret revisionsfirma, og/eller overlade opkrvning af boligafgift, varetagelse af l n
ningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. I det
omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte v�lge en kas
serer, der er ansvarlig for bogholderi, opkr�vninger, l�nningsregnskaber og periodi
ske betalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes konomiske ansvar over for foreningen,
andelshaveme og tredjemand, tegner foreningen s�dvanlig ansvars og besvigelsesfor
sikring. Forsikringssummens strrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.
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§32

(32.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er I. juli -  30. juni.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen tit den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlin
gen for tiden indtil n�ste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfres som n o
te til arsrapporten.

(32.3) Som note til arsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

(32.4) Hvert ar medtages i budgettet og resultatopgrelsen et bel�b til henl�ggelse i en fond
som en s�rlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes ti!
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Bel�bets strrelse
fasts�ttes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede b e l b kan ikke
medregnes ved beregning af andelsv�rdien.

§ 33

(33.1) Generalforsamlingen v�lger en statsautoriseret eller registreret revisor ti! at revidere
arsrapporten. Revisor skal f r e revisionsprotokol.

§34

(34.1) Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til ande1shaverne samtidig med indkaldelsen til den ordin�re generalforsam
ling.

§ 35

(35.1) Opl�sning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der v�lges af generalforsamlin
gen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af g�lden, deles den resterende
formue mellem de til den tid v�rende andelshavere i forhold til deres andels strrelse.
Saledes vedtaget pa foreningens ordin�re generalforsamling, den 28. oktober 2015,
samt pa ekstraordin�r generalforsamling, den 23. november 2015.
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