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BERETNING FOR A/B HAENIAHUS 2023 - 2024

Det er med falelserne lidt uden pa tgjet, at jeg i dag afleegger
bestyrelsens beretning for 2023 og 2024. - Det er nemlig min
sidste beretning for A/B Hafniahus.

Jeg har veeret formand for Andelsboligforeningen fra
oprettelsen, den 8. januar 2002, sa det er blevet til neesten 23
ar.

Nogle beklager maske min afgang, medens andre sikkert
mener, at det er pa hgje tid!!

Det kan godt veere, - men det har desveerre ikke vaeret nemt at
finde en aflgser til formandsposten i vores forening - eller for
den sags skyld finde nye medlemmer til bestyrelsen.

Det er eaergerligt, for det er faktisk altafggrende for en forening
som vores, at have en ansvarlig og velfungerende bestyrelse.
Heldigvis er det lykkedes indtil nu, men som sagt kniber det
meget.

Det skal helst veere et kendemeerke for Hafniahus.

Jeg vil gerne rette stor tak til alle jer, der har taget en tarn
sammen med mig i bestyrelsen.

Der har veeret mange spaendende opgaver at Igse undervejs -
0g jeg siger tak for den tillid | har vist mig.

Mit hgjeste gnske er, at generalforsamlingen vil vise en ny
bestyrelse - og ikke mindst en ny formand, den samme store
opbakning og tillid.

Men tilbage til beretningen.



Til jer der ikke har veeret med tidligere, skal jeg sige, at
beretningen deles mellem Flemming og mig. Han tager sig af
den praktiske del. -

Men farst vil jeg gare en slags status over de sidste 5-6 ar, da
Flemmings job har sendret sig, fra viceveert til
ejendomsinspektgr. - Nogle har maske undret sig over at
Flemming ikke er sa synlig, som tidligere.

Som formand for bestyrelsen har jeg - om man sa ma sige -
pa "egen hand” aflagt beretning overfor generalforsamlingen,
siden begyndelsen i 2002. Det har veeret et meget stort frivilligt
arbejde som jeg har pataget mig.

Det var fra starten meget vigtigt for mig og bestyrelsen at fa
gkonomien og vedligeholdelsen af egendommen -ind i en god
gaenge. Det brugte vi rigtig meget tid pa, - og det ggr vi faktisk
stadig.

Men, men, det store frivillige arbejde kan vi ikke paleegge nye
formaend i fremtiden.

At administrere godt 70 andelsboliger og 3 forretninger er et
starre arbejde, end de fleste forestiller sig.

Jeg blev pensionist i 2002 - og havde lidt tid til overs, sa jeg
patog mig opgaven. Det har vaeret spaendende, men jeg bliver
jo ogsa eeldre, s& pa generalforsamlingen i 2017, - hvor vi
fortsat ikke kunne finde en ny formand gjorde jeg det klart, at
jeg under ingen omstaendigheder ville patage mig
formandsrollen efter min 80 ars fgdselsdag i 2019.

Derfor fremlagde bestyrelsen forslag til gradvis at inddrage
Flemming i administrative opgaver i samarbejde med Randi
Anker, Bornholms Forvaltning. Det forslag blev enstemmigt
vedtaget af generalforsamlingen.

Beslutningen medfgrte at min opgave som formand blev
betydelig lettere og nemmere, men Flemming blev af naturlige
grunde mindre synlig.



Dengang i 2017 sagde jeg, at nu kan A/B Hafniahus se
fremtiden i gjnene med sindsro. Det mener jeg fortsat. Det var
en god beslutning.

Flemming er godt nok boligforeningens daglige leder, men der
skal ikke herske tvivl om at bestyrelsen forsat har det
gkonomiske ansvar overfor generalforsamlingen.

| mellemtiden er jeg som bekendt fyldt 85 ar, sa nu haber jeg
inderligt, at foreningen far en ny formand.

Tilbage til i dag - og det seneste ar.

Efter generalforsamlingen i 2023 konstituerede vi os med:
Henry Bech som formand - valgt i 2022

Neestformand Thomas Christensen — valgt i 2023
Kasserer Ingelise Holstebroe — valgt i 2023

Referent Ditte Seerup — valgt i 2022

Medlem Jan Pauch —valgt i 2023

1. suppleant Morten Hulgaard — valgt i 2023

2. suppleant Helle Brink — valgt i 2023

Bestyrelsen har afholdt en ekstraordinaer generalforsamling
29. november 2023, hvor vi godkendte et nyt 30 arigt lan med
rentetilpasning om 5 ar.

Samtidig eendrede vi lidt i vores vedtaegt 8§ 33 0g § 34
vedrgrende foreningens regnskab og budget

Den reviderede vedtaegt kan leeses pa vores Hiemmeside.

Derudover har bestyrelsen holdt 7 ordinaere bestyrelsesmgder,
hvor vi blandt andet -igen og igen - holdt gje med
ejendommens gkonomi og vedligeholdelse.

Den vigtigste opgave for bestyrelsen er netop gennemgang af
de saldobalancer som Randi Anker, vores administrator,
sender til os 1 gang i kvartalet. Bestyrelsen har ansvar for at
vores budget bliver overholdt.

En anden vigtig opgave er godkendelse af de stgrre
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vedligeholdelsesprojekter, som Flemming har gang i. Det kan
for eksempel veere udbedring af vandindtreengning i boligerne
— i debat med fredningsstyrelsen. Det handler aktuelt om
boligerne omi St. Torvegade 36A og 36B.

Her vil jeg gerne understrege, at vi ikke er tilffreds med det
samarbejde, vi er blevet palagt af Kultur- og
Fredningsstyrelsen. Vi ma for eksempel ikke seette noget |
gang, inden de har godkendt det.

Det fungerer bare ikke, - og det koster os urimelig mange
penge.

Hafniahus blev - mod vores vilje - fredet for 9 ar den, og i den
aktuelle situation ma jeg sige, at Fredningsstyrelsen
overhovedet ikke teenker pa Hafniahus som en
beboelsesejendom.

Flemming vil komme naermere ind i problemstillingen,

Heldigvis har vi, som naevnt pa sidste ars generalforsamling,
etableret et godt samarbejde med Teknologisk Institut, og det
lokale Ingenigr- og Arkitektfirma Steenbergs Tegnestue.

Det er som sagt en leengere historie, som Flemming vil
redeggre naermere for.

Sa til noget helt andet!

Bestyrelsen forsgger at fremme det sociale feellesskab i
foreningen, ved at arrangere en arbejdslgrdag og en
sommerfest om aret. Det styrker sammenholdet - og er en del
af andelsboligtanken!

Haven er en vigtig del af vores feelles glaede. Her kan man
seette sit praeg pa hvordan vi kan fa mest mulig ud af haven,
ved at deltage!

Rengaring og oprydning i krogene klares ogsa meget nemmere
nar man kan gare det i faellesskab!

Flemming har ikke ubegraensede timer til den slags. Derfor ma
vi give en hand med - for feellesskabet — og vores ejendom!
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Det er meget hyggeligt, og arbejdet afsluttes med en herlig
frokost efterfglgende, sa vi kan nyde resultatet af vores
arbejde!

Tak til alle jer der har deltaget. Det har hver gang veeret
forngjeligt!

Vi havde en dejlig sommerfest i haven den 23. august. Men

arbejdslagrdagen den 14. september, matte vi desveerre aflyse
som fglge af manglende tilslutning. En lille gruppe arbejdede
dog pa egen hand og gjorde nytte i haven. Tusind tak for det.

Vi vil gerne veere flere til disse feelles arrangementer, sa hold
ogje med ” Hjemmesiden ”’, og opslag pa trappen.

Sig det til din nabo / genbo nar | mgdes pa trappen eller i
vaskekeelderen. - Nar vi er flere kan vi nd mere- til feelles
bedste!

Andre sager som bestyrelsen tager sig af - og godkender, er
blandt andet:

Kgb og salg af boliger,
Velkomst til nye andelshavere,
Flagning pa runde fagdselsdage — hvis man gnsker det,

Udlejning af ”"Kahytten”, hvor man nu kan ga ind pa
hjemmesiden og fa et overblik over hvornar den er ledig. Den
skal fortsat bestilles gennem Flemming,

Kontrol med ventelister m.v.

Vi har faktisk ogsa godkendt en ny beboer. En seaerlig en. For
det er faktisk en hund. En sakaldt "servicehund” som Mille
Ressel, Sandgade 3, har faet tildelt.

Det er der orienteret om pa opslagstavlerne.

Den 9. september havde vi det arlige mgde med gennemgang
af foreningens gkonomi - og fremtidsudsigter, sammen med
Randi Anker, Bornholms Forvaltning, og Jens Otto Sonne
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Bornholms Revision. Det er et vigtigt mgde som er vi glade for.
Her forbereder vi ogsa generalforsamlingen - og fordeler
opgaverne.

Afsluttende bemeerkninger.

Det er en stor gleede, at jeg i min sidste beretning -igeni ar
kan forteelle, at foreningen har en god og sund gkonomi,
Det vil vores revisor sikkert bekraefte, nar han om lidt
gennemgar arsrapporten.

Lidt om fremtiden.

Vi kommer givet vis til at slas med klimaforandringer i de
kommende ar, i form af mere blaest og mere regn. Desveerre
nok ogsa med flere oversvgmmelser i keeldre og indtraengende
vand gennem murveerk.

Det er jeg bange for, men jeg sikker pa, at Flemming og en
kommende bestyrelse, sammen med gode radgivere, vil takle
problemerne sa godt det overhovedet er muligt!

Derimod tror jeg ikke vi behgver frygte for hgj vandstand fra
@stersgen, fordi vores ejendom ligger i kote 12, det vil sige 12
meter over havets overflade. - Noget andet er det opstigende
vand i keeldrene ved store regnskyl. Det kommer fra de
kommunale kloaker, som vi haber kommunen er opmaerksom

pa.

Hafniahus er snart er 90 ar gammel og man kan vel sige, at
huset - trods skavanker - har klaret sig flot.

Mange andre ejendomme i Danmark opfart senere bliver
totalrenoveret — eller rives ned, fordi de er udslidt.

Der er vi ikke.

Da vi blev fredet for snart 10 ar siden lad vurderingen, at
Hafniahus er seerdeles vel bevaret og vedligeholdt.

Som en lille solstralehistorie kan vi sige, at ingen
beboelsesejendom i Danmark er sa gennemfotograferet som
vores. Turisterne leegger meerke til Hafniahus, nar de gar forbi
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om sommeren.
Nye udfordringer.

Der vil givet vis komme nye udfordringer i de kommende ar,
blandt andet med:

- mangel pa parkeringspladser,

- placering af el ladestander,

- maske solfangere, selv om Fredningsstyrelsen protesterer,
- og muligvis en anden ejendomsvurdering m.m. m.,

Der bliver nok at tage fat pa !!

Jeg vil slutte med at takke bestyrelsen, administrator og
revisor for et serigst og fint samarbejde i arets / arenes lgb.
lkke mindst Flemming, for et fint samarbejde i naesten 10 ar

Tak til jer alle for den tillid | har vist mig. -
Savil jeg give ordet videre til vores ejendomsinspektar. - Ordet
er dit Flemming.

Henry Bech.
Formand



